Smlouva o smlouvé budouci kupni o pievodu vlastnictvi jednotky

Davidkova Group s.r.o.
sidlo: Kotrsalova 301/12, Tieboradice, 196 00 Praha 9

IC:

28424531

zapsana do Obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 140517
ZastoUPENA:  ...iiiieiiiieeens

(dale jen ,,budouci prodavajici)

a

manzelé (SIM):

I.C.

r.Cc.

spole¢né kontaktni udaje: tel: oo,

(déle jen ,,budouci kupujici*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni o pfevodu vlastnictvi jednotky:

) 81
Uvodni ustanoveni

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze:

a)

b)

c)

je vyluénym vlastnikem pozemku ¢&.parc. 89/2 (ostatni plocha, manipulaéni plocha) zapsaném
v listu vlastnictvi ¢. 3034 pro katastralni tizemi a obec Odolena Voda, okres Praha — vychod,
vedeném Katastralnim tfadem StfedocCesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha — vychod, se
v8emi soucastmi a v§im ptislusenstvim (dale jen , pFedmétny pozemek");

na pfedmétném pozemku bude realizovat projekt vystavby s obchodnim nadzvem ,,Rezidence U
Lesa“ tvofeny mimo jiné bytovym domem C s 11 bytovymi jednotkami se vSemi soucastmi a
v8im piislusenstvim (dale jen ,pFedmétny dim“ a ,projekt”); v pfedmétném domé bude
vymezena jednotka ¢. C [...] (jedna se o stavebni oznaceni v rdmci projektu), ktera bude zapsana
do katastru nemovitosti spolecn¢ s ptisluSnym vkladem prohlaseni vlastnika; pfedmétna jednotka
bude zahrnovat (i) byt jako prostorové oddélenou ¢ast pfedmétného domu nachézejici se v [...]
NP predmétného domu o podlahové ploe [...] m? vypoétené dle natizeni vlady &. 366/2013 Sb.
(dale jen ,,byt*) a (ii) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci, a to ve vysSi odpovidajici
poméru velikosti podlahové plochy predmétné jednotky k celkové podlahové ploSe vSech
jednotek v ptedmétném domé; spole¢nou ¢asti nemovité véci bude predev§im pozemek oddéleny
z predmétného pozemku o minimalni vyméte odpovidajici zastavéné plose predmétného domu
(dale spole¢né jen jako ,,pFedmétna jednotka®);

ve vyluéném uzivani vlastnika pfedmétné jednotky budou:
- balkon Ba [...]
-terasa T [...]
- ptedzahradka Z [...]
- garazove stani GJ[...] v 1. podzemnim podlazi pfedmétného domu;



d) stavebni odbor Méstského ufadu Odolena Voda vydal dne 20. ledna 2020 pod ¢&.j.: STO-
763/2019 Vi rozhodnuti o umisténi stavby ,,Bytovy komplex Pod Malym hajem, Odolena Voda*“,
které nabylo pravni moci dnem 17.7.2020 (dale jen ,,zemni rozhodnuti*);

e) stavebni odbor Méstského Gfadu Odolena Voda vydal dne 31.5.2021 pod ¢.j.: STO-3218/2021 Vi
stavebni povoleni k stavbé nazvané ,,Bytovy komplex Pod Malym hajem, Odolena Voda“, a
zménu uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, které nabylo pravni moci dnem [...] (dale jen
»Stavebni povoleni*);

f) naptedmétném pozemku, jehoz soucasti bude pfedmétny dim, a tim padem i na piedmétné
jednotce, vazne nebo bude véaznout zéstavni pravo banky Ceska spofitelna, a.s., piipadny
souvisejici zédkaz zcizeni a zatiZzeni a dalSi souvisejici zapisy (dale jen ,Zastavni véFitel”), k
zajisténi pohledavky zastavniho véfitele — uvéru poskytnutého bankou Ceska spofitelna, a.s. za
ucelem vystavby projektu (dale jen ,,Zastavni pravo Zastavniho véritele”), které vSak bude
vymazano po zaplaceni celkové kupni ceny na ucet budouciho prodavajiciho budoucim
kupujicim.

82

Piedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je zavazek smluvnich stran uzavtit kupni smlouvu o pievodu vlastnictvi
jednotky ve znéni uvedeném v pfiloze ¢. 6 této smlouvy (dale jen ,kupni smlouva®). Smluvni strany
se mohou od textu kupni smlouvy uvedeném v priloze ¢. 6 této smlouvy odchylit jen po vzajemné
dohodé s vyjimkou variantnich ustanoveni a ,,vyteCkovanych® ¢asti. Dale je pfedmétem této smlouvy
Uprava podminek, za kterych se budouci prodavajici zavazuje provést pro budouciho kupujiciho
dokonéeni vystavby predmétné jednotky az do vydani kolauda¢niho souhlasu a budouci kupujici se
zavazuje dokonéenou piedmétnou jednotku od budouciho prodavajiciho pievzit a zaplatit za ni
smluvenou cenu. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici je opravnén provést dokonceni
vystavby pfedmétné jednotky a ptedmétného domu prosttednictvim jinych opravnénych pravnickych
nebo fyzickych osob, av§ak na svoji odpoveédnost.

2. Piedmétem kupni smlouvy bude pifevod vlastnického prava k piedmétné jednotce a ke
spoluvlastnickému podilu na pozemku (pfipadné na vice pozemcich) oddéleného z predmétného
pozemku uvedeného v § 1 pism. a) této smlouvy, v katastralnim Gzemi a obci Odolena Voda; vy3e
spoluvlastnického podilu bude stanovena dodate¢né a tento pozemek nebude spole¢nou ¢asti
nemovité véci (dale jen ,,souvisejici pozemek*). Piedmétnad jednotka a spoluvlastnicky podil na
souvisejicim pozemku mohou byt dale spolecné oznaceny jako ,pfedmétny majetek.

3. Schematické znazornéni bytu je pudorysné zobrazeno v piiloze ¢. 1 této smlouvy. Popis
standardniho stavebniho provedeni a ptehled standardniho vybaveni bytu tvofi pfilohu ¢. 2 této
smlouvy. Rozmisténi garazovych stani je zobrazeno v piiloze ¢. 3 této smlouvy. Systém zadani a
realizace klientskych zmén je ptilohou ¢. 4 této smlouvy. Pokud na Z&dost budouciho kupujiciho
budou provedeny Upravy ve vybaveni bytu nebo zmény jeho vnitinich dispozic, samostatnou
ptilohou ¢. 5 této smlouvy pak bude Protokol — rekapitulace klientské zmény podepsany budoucim
prodavajicim a budoucim kupujicim. Celou cenu za klientské zmény dle ptilohy ¢. 5 se budouci
kupujici zavazuje zaplatit budoucimu prodavajicimu do 7 dnl od vystaveni faktury po podpisu
Protokolu — rekapitulace klientské zmény. Klientské zmény bude mozné realizovat az po zaplaceni
jejich ceny budoucim kupujicim na ucet budouciho prodavajiciho uvedeny ve faktuie za klientské
zmény. Veskeré naklady spojené s piipravou a provedenim dojednanych Klientskych zmén ponese
budouci kupujici. Budouci prodavajici je opravnén zménit a doplnit navrh kupni smlouvy v souladu s
Klientskymi zménami. Budouci prodavajici ma pravo pozadavek na realizaci Klientskych zmén v
odtvodnénych piipadech odmitnout.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za ptedmétny majetek ve standardnim provedeni ¢ini

............. K¢ (slovy: .................... korun Ceskych) v¢etné DPH, z toho kupni cena pfedmétné
jednotky €ini ............. KE (Slovy: oo, korun ¢eskych) a kupni cena spoluvlastnického
podilu na souvisejicim pozemku Cini ............. Ké (slovy: coveiiiiiiin. korun ¢eskych). Smluvni

strany se dohodly, Ze v piipadé¢ zmény zakonné sazby DPH v den zdanitelného plnéni oproti sazbé



platné v dob¢é podpisu této smlouvy se vySe celkové kupni ceny piislusnym zplsobem upravi.
Smluvni strany se dale dohodly, Zze v pfipadé zmény podlahové plochy piredmétné jednotky
v prohlaSeni vlastnika proti podlahové ploSe piedmétné jednotky uvedené v § 1 pism. b) do =5 %
(pii vypoltu a méfeni se vychazi ze vzdalenosti stén bez omitky a ve vySce 30 cm od podlahy)
nebude Zadna smluvni strana opravnéna pozadovat tipravu kupni ceny. Na kupni cenu rovnéz nema
vliv zména skute¢né celkové vyméry pozemku, zména skutetné celkové vyméry nebo zména
oznaceni gardZového stani a také Upravy v kone¢ném feSeni bytu, které neovlivni pocet a ucel
mistnosti, zdménou vyrobki, materidli nebo konstrukénich prvkil za jiné, srovnatelné, pokud jde o
kvalitu, funkci a cenu, které nebudou povazovany za klientské zmény.

Déale se smluvni strany dohodly, Ze v ptipadé zmény podlahové plochy piedmétné jednotky
v prohléSeni vlastnika proti podlahové plose pfedmétné jednotky uvedené v § 1 pism. b) piesahujici +
5 %, upravi se kupni cena o alikvotni ¢astku (véetné DPH), kterd bude vypoétena z rozdilu mezi
piedpokladanou a skuteéné dosazenou podlahovou plochou piedmétné jednotky (do rozdilu se
nezapocita piipustna odchylka + 5 %), ndsobeného cenou za 1 m2 podlahové plochy, ktera ¢ini
................. K¢ véetné DPH.

5. Budouci kupujici se zavazuje poskytnout Méstu Odolena Voda prostiednictvim budouciho
prodavajiciho piispévek na rozsifeni infrastruktury ve vysi 47.489,- K¢ (slovy: &tyficet sedm tisic
Ctyfi sta osmdesat devét korun Ceskych). Uvedenou ¢astku se budouci kupujici zavazuje zaplatit na
ucéet budouciho prodavajiciho ve lhiuté uvedené v § 3 odst. 11 této smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze nezaplaceni vyse uvedeného piispévku na rozsifeni infrastruktury, a to ani v dodatecné
primétené lhuté dalSich 5 pracovnich dni od marného uplynuti lhiity uvedené v predchozi véte, je
divodem k odstoupeni od této smlouvy ze strany budouciho prodavajiciho.

6. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze k pfedmétnému pozemku a k ptedmétnému
domu, ktery se na ném bude nachazet, event. k jednotkdm nachazejicim se v tomto pfedmétném
dom¢, mohou byt pfed uzavienim kupni smlouvy zfizena vécnd bfemena/sluzebnosti za ucelem
vystavby, umisténi a udrzby inzenyrskych siti (pfipadné dal$i vécna bfemena pottebna pro realizaci
Projektu), a to na zakladé pravnich pfedpist, nebo na zakladé smluv, které budouci prodavajici
uzaviel nebo uzavie s obci a/nebo se spravci siti. Budouci kupujici se zavazuje takto zatizenou
predmétnou jednotku koupit.

§3
Zavazky smluvnich stran

1. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy je opradvnéna uskutecnit kterakoli ze smluvnich stran nejpozdéji
do 45 dnti poté, co bude splnéna posledni z téchto podminek:

a) bude piislusnym stavebnim ufadem vydan kolaudaéni souhlas k piedmétné jednotce a
predmétnému domu bude ptidéleno ¢islo popisné;

b) bude do katastru nemovitosti zapsana piedmétna jednotka spolecéné se vkladem prohlaSeni
vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k rozestavénym jednotkém;

C) bude budoucim kupujicim fadné& zaplacena 100 % zaloha na kupni cenu; a

d) bude pfislusnému katastralnimu tGfadu podan navrh na vymaz Zastavniho prava Zastavniho

véfitele vCetné souvisejicich omezeni véznoucich na predmétné jednotce dle § 1 pism. f) této
smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, ze vylucuji aplikaci ust. § 1788 odst. 1 ob¢. zakoniku, tedy
nevyzve-li kterdkoli smluvni strana druhou smluvni stranu Kk uzavieni kupni smlouvy ve lhuté
uvedené v tomto odstavci, zavazek smluvnich stran k uzavieni kupni smlouvy nezanika.

2. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, vyzvu lze platné uskute¢nit bud’ dopisem predanym
ostatnim smluvnim strandm osobné proti potvrzeni o jejim ptfevzeti na kopii tohoto dopisu anebo
dopisem zaslanym poStou ostatnim smluvnim strandm do vlastnich rukou s dodejkou na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy anebo elektronicky na e-mailové adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy. Dnem doruéeni posledni ze smluvnich stran se povazuje vyzva k uzavieni kupni smlouvy
za uskute¢nénou. Za den doruceni se povazuje:
(@) den jejich fyzického prevzeti adresatem v piipadé doruceni osobné nebo kuryrni sluzbou;
nebo
(b) v ptipadé€, Zze smluvni strana pisemnost odmitne pfevzit nebo jinym zptisobem jeji piijeti
zabrani, povazuje se za dorucenou desaty (10.) den od data ulozeni ptislusné pisemnosti



na dodaci posté adresata nebo v piipadé zasilani kuryrni sluzbou v den, kdy je z&silka
vracena zpét odesilateli; nebo

(c) den, kdy byl e-mail odeslan; nebo

(d) vden uvedeny na dodejce v piipad¢ doruceni postou do vlastnich rukou; pro tGcely této
smlouvy se za den doruceni postou jakékoliv pisemnosti jinym zpiisobem povazuje desaty
(10.) den po prokazatelném odeslani takové pisemnosti.

3. Smluvni strany se zavazuji platné uzavtit kupni smlouvu nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy bude
vyzva K jejimu uzavieni doru¢ena druhé smluvni strané.

4. Budouci kupujici zaplatil pfed podpisem této smlouvy rezervacni poplatek ve vysi 100.000,- K¢
(slovy: jedno sto tisic korun Ceskych) na ucet budouciho prodavajiciho ¢. aétu .................
Rezerva¢ni poplatek ve vysi 100.000,- K¢ se zapocitava na prvni zalohu na kupni cenu za predmétny

majetek.

5. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit druhou z&lohu na kupni cenu za piedmétny majetek,
hrazenou z vlastnich zdroji budouciho kupujiciho, ve vysSi ................. - K¢ (slovy: ...
korun ¢eskych) do 30 dna od uzavieni této smlouvy, a to na ucéet budouciho prodavajiciho uvedeny
v zéhlavi této smlouvy (ze kterého bude piednostné splacen Gveér poskytnuty budoucimu
prodavajicimu Zastavnim vétitelem, a ke kterému ma budouci prodéavajici omezené dispozi¢ni
pravo).

6. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit ¢ast celkové investice za piedmétny majetek z hypote¢niho
LEATZ<) D 0 Y RO a.s. (dale jen ,hypote¢ni banka“ a ,hypoteéni uvér”). Smlouvu o
poskytnuti hypote¢niho Gvéru se budouci kupujici zavazuje uzaviit a kopii smlouvy piedlozit
budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy bude proveden vklad prohlaseni
vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k rozestavénym jednotkam do
katastru nemovitosti, pfiCemz ustanoveni smlouvy o poskytnuti avéru musi spliiovat opravnéné
zajmy budoucich prodavajicich a jednoznacné zajistovat budoucim prodavajicim jistotu doplaceni
zbylé zélohy na kupni cenu (dale jen ,smlouva o uvéru®). Ve stejné lhité se budouci kupujici
zavazuje predat budoucimu prodavajicimu Kk jeho podpisu smlouvu o ziizeni zastavniho prava
k pfedmétnému majetku s hypote¢ni bankou, kde budouci prodavajici bude zastavcem, hypote¢ni
banka bude zastavnim véfitelem a budouci kupujici bude vedlejsim tcastnikem, a navrh na vklad
zéstavniho préva do katastru nemovitosti, pficemz ustanoveni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
musi spliiovat opravnéné zajmy budouciho prodavajiciho a jednoznaéné zajistovat budoucimu
prodavajicimu jistotu doplaceni zbylé zalohy na kupni cenu a bude obsahovat ustanoveni, Ze po
ptevodu vlastnického prava budouciho prodavajiciho k pfedmétnému majetku na budouciho
kupujiciho pfechazi na n&j vSechna préva a povinnost z piedmétné zastavni smlouvy. Uvedenou
zastavni smlouvou bude zaji$tén Gvér poskytnuty hypoteéni bankou budoucimu kupujicimu. Smluvni
strany souhlasi s tim, Ze zastavni pravo hypote¢ni banky na zajisténi avéru budoucimu kupujicimu
bude uvedeno v katastru nemovitosti jako druhé v pofadi, tzn. po Zastavnim pravu dle § 1 této
smlouvy, a to aZ do doby, neZ nastanou skute¢nosti uvedené v odst. 13 tohoto paragrafu (dale jen
»zastavni smlouva hypote¢ni banky"). Za poruseni povinnosti piedlozit fadné a v¢as smlouvu o
uvéru a/nebo zastavni smlouvu hypote¢ni banky sjednadvaji ti€astnici této smlouvy smluvni pokutu ve
vysSi 100.000,- K¢, kterou se budouci kupujici zavazuje zaplatit budoucim prodavajicim a jejim
zaplacenim neni dot¢eno pravo na nahradu skody. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud budouci
kupujici nepiedlozi fadné smlouvu o uvéru a/nebo zastavni smlouvu hypote¢ni banky, a to ani
V dodatecné pfimétené lhaté dal§ich 7 dnti od marného uplynuti vyse uvedené lhity pro predlozeni
smlouvy o uvéru, maji budouci prodavajici pravo odstoupit od této smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze v takovém piipadé je budouci prodavajici opravnén zapodist rezervacni poplatek na vyse
uvedenou smluvni pokutu.

7. Budouci prodavajici se zavazuje bez zbyteéného odkladu od piedloZzeni zastavni smlouvy
hypote¢ni banky, nejpozdé&ji vSak do 15 dnd, podepsat zastavni smlouvu hypoteéni banky. Pro piipad
prodleni budouciho prodavajiciho s podpisem zastavni smlouvy hypote¢ni banky se budouci
prodavajici zavazuje zaplatit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den
prodleni.



8. Budouci kupujici povéfuje budouciho prodavajiciho, aby podal navrh na vklad zastavniho prava
hypotecni banky piislusnému katastralnimu uradu, a to nejpozdéji do 10 dnii ode dne jejiho uzavteni.
Poplatek za vklad zastavniho prava hypote¢ni banky se zavazuje zaplatit budouci kupujici.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pro Gcely této smlouvy je za okamzik zaplaceni jednotlivych zéloh
kupni ceny uvedenych v odst. 5 a odst. 11 tohoto paragrafu povaZzovano datum, kdy jsou jednotlivé
zélohy v plné vysi ptipsany na uéet budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

10. Nezbytnymi podminkami pro zaplaceni zbylé zalohy na kupni cenu za pfedmétny majetek a
prispévku Méstku Odolena Voda dle odst. 11 tohoto paragrafu je predlozeni nasledujicich dokladd
budoucimu kupujicimu:

a) kolaudac¢ni souhlas vydany pfislusnym stavebnim ufadem k pfedmétnému domu nebo predmétné
jednotce,

b) doklad o ptidéleni ¢isla popisného predmétnému domu,

c) vyzva kzaplaceni zbylé zalohy na kupni cenu zasland budoucim prodavajicim budoucimu
kupujicimu elektronicky na jeho e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje do 15 dni ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu k predmétnému
majetku odeslat budoucimu kupujicimu pisemnou vyzvu k zaplaceni zbylé zalohy na kupni cenu.

11. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit zbylou zalohu na kupni cenu za predmétny majetek ve vysi
................. - K& (slovy: ............. korun ¢&eskych) a prispévek Méstu Odolena Voda
Z hypotec¢niho uvéru nebo z vlastnich zdroju, pfipadné kombinaci obou zptsobi, nejpozdéji do 14
dnu od splnéni posledni z podminek uvedenych v odst. 10 tohoto paragrafu, a to tak, Ze:

a) Castka ve vysi -KE(Slovy: v korun ¢eskych) véetné DPH jako zbyla
zaloha na kupni cenu za piedmétny majetek bude zaplacena na ucet budouciho prodavajiciho
uvedeny v zahlavi této smlouvy,

b) ¢astka ve vySi 47.489,- K¢ (slovy: ¢tyficet sedm tisic Ctyfi sta osmdesat devét korun ¢eskych) jako
piispévek Méstu Odolena Voda bude zaplacena na ucet budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

12. Pti prodleni budouciho kupujiciho se zaplacenim druhé zalohy na kupni cenu za predmétny
majetek uvedené v odst. 5 tohoto paragrafu se automaticky prodluzuje termin pro dokonceni stavby
uvedeny v § 4 odst. 4 této smlouvy o dobu, o kterou bude budouci kupujici v prodleni se zaplacenim.

13. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit prostfednictvim Zastavniho véfitele vymaz zastavniho
prava uvedeného v § 1 pism. f) této smlouvy, a to tak, aby navrh na jeho vymaz byl podan
ptislusnému katastralnimu tGfadu do 30 dnd ode dne zaplaceni vSech finan¢nich Castek na ucet
budouciho prodavajiciho dle odst. 5 a 11 tohoto paragrafu.

§4

Dokonceni vystavby piredmétného domu

1. Budouci prodavajici se zavazuje provést pro budouciho kupujiciho dokonceni vystavby predmétné
jednotky aZ do vydani kolauda¢niho souhlasu, a to v souladu s ptilohami ¢. 1, 2 a 5 této smlouvy.

2. Pti pInéni, které neni v této smlouvé bliZze specifikovano, a smluvni strany se nedohodnou jinak, je
budouci prodavajici opravnén postupovat samostatné a jednostranné i bez souhlasu budouciho
kupujiciho vcetné volby pouzitych materiali a provadécich postupd. Pfi svém plnéni je budouci
prodavajici opravnén odchylit se po konzultaci s budoucim kupujicim od vychoziho podkladu a
zadani, a to bez vlivu na cenu za plnéni dle této smlouvy, pokud je tato odchylka v souladu s béznymi
provadécimi postupy anebo pokud se odchylka v prubéhu plnéni projevi jako technicky nezbytna,
pficemz takova odchylka musi byt v souladu se zavaznymi technickymi normami a nesmi
prokazatelné snizovat uzitnou hodnotu stavby.

3. Budouci prodavajici se zavazuje v ramci ceny za plnéni sjednané v této smlouvé zajistit bez
zbyte¢ného odkladu po dokonéeni svého plnéni dle této smlouvy provedeni vSech odbornych revizi a
zkouSek potiebnych pro tspésnou kolaudaci predmétného majetku.



4. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit vydani kolauda¢niho souhlasu k pfedmétné jednotce
nejpozdéji do ......ioiiiiinn , za predpokladu, ze do ................. bude smluvnimi stranami
odsouhlasena a podepsana ptiloha ¢. 5 této smlouvy. Nebude-li pfiloha ¢. 5 této smlouvy mezi
smluvnimi stranami odsouhlasena a podepsdna v uvedené lhuté, pak se o dobu prodleni s jejim
podpisem prodluzuje i termin pro vydani kolauda¢niho souhlasu. Budouci prodavajici bude i nadale

jedinym stavebnikem stavby ptredmétného majetku.

5. Budouci prodavajici neni v prodleni se splnénim svych zavazka dle této smlouvy a neodpovida za
Skody zpusobené v disledku okolnosti neleZicich na jeho strang, a to zejména V pfipadech, kdy
takové prodleni ¢i skoda:

a) byly zavinény budoucim kupujicim (napf. pti prodleni s fadnou a v¢asnou tthradou kterékoliv
platby dle této smlouvy, neposkytnuti potfebné souéinnosti, ke které se budouci kupujici
smluvné zavazal, anebo nutné k fadnému provedeni stavby pifedmétné jednotky a jejimu
predani apod.);

b) vznikly zasahem organt statni spravy a/nebo rozhodnutim soudu a za ptedpokladu, Ze takovy
zasah a/nebo rozhodnuti nebylo vydano zdivodu jednani nebo chyby budouciho
prodavajiciho; a

¢) vznikly v disledku vyS$si moci.

VyS§8i moci se pro Ucely této smlouvy rozumi zejména: (i) valka, (ii) nepokoje, (iii) generalni stavka,
(iv) vyvlastnéni, (v) epidemie/pandemie (napf. v dusledku vyskytu koronaviru oznacovaneho jako
SARS CoV-2 na Uzemi Ceské republiky a/nebo jiného statu a opatieni k zamezeni Siteni
koronavirové infekce, sdopadem, byt i nepfimym, na budouciho prodavajiciho (napt.
prostiednictvim dodavateli, omezeni dostupnosti pracovni sily apod.)), (vi) pad letadla, leteckych
nebo kosmickych zatizeni, (vii) blesk, (viii) teroristické akty, (ix) povoden, (x) zemétieseni, (xi)
povétrnostni podminky, které brani vykonu praci na piredmétné jednotce (coZ pro Ucely této smlouvy
znamena takové extrémni nepiiznivé klimatické podminky, které brani podle CSN provadeni
stavebnich praci podle ¢asového harmonogramu budouciho prodavajiciho, (xii) pasobeni a/nebo
nec¢innost prislusnych organu v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy a/nebo natizeny archeologicky
prazkum a/nebo (xiii) veSkeré okolnosti, které jsou mimo pifimétenou kontrolu budouciho
prodavajiciho, které brani budoucimu prodavajicimu v pInéni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy, a za predpokladu, Ze takové okolnosti nemtze byt zabranéno navzdory Usili budouciho
prodavajiciho a tato okolnost nemohla byt ocekdvana budoucim prodavajicim pii podpisu této
smlouvy. Budouci prodavajici vyvine veSkeré usili k odstranéni nebo alesponn zmirnéni dasledka
udalosti vy3si moci.
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Smluvni pokuty a sankce

1. Smluvni strany se dohodly, Zze pokud budouci prodavajici neuzavie kupni smlouvu, a to ani
v dodate¢né piimétrené lhité dalSich 5 dnli od marného uplynuti lhity uvedené v § 3 odst. 3 této
smlouvy, ackoli budouci kupujici veskeré své zavazky vyplyvajici z této smlouvy tadné splnil, ma
budouci kupujici pravo odstoupit od této smlouvy. V tomto piipadé vrati budouci prodavajici
budoucimu kupujicimu a hypote¢ni bance zaplacenou zalohu na kupni cenu, a to do 10 pracovnich
dnti ode dne, kdy odstoupeni budouciho kupujiciho od této smlouvy nabude ucinnosti. V ptipade
realizace odstoupeni budoucimu kupujicim od této smlouvy se budouci prodavajici navic zavazuje
zaplatit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢ za poruseni povinnosti uzaviit
kupni smlouvu, a to do 14 dnti ode dne, kdy budouci kupujici smluvni pokutu uplatni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud budouci kupujici neuzavie kupni smlouvu, a to ani
v dodate¢né piimétené lhuté dalSich 5 dni od marného uplynuti lhity uvedené v § 3 odst. 3 této
smlouvy, ackoli budouci prodavajici své zavazky vyplyvajici z této smlouvy tadné splnil, ma budouci
prodavajici pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi .............. K¢ (Pokuta ve vysi prvni + druhé
zdlohy na kupni cenu), ¢imz neni dotéeno jeho pravo na nahradu Skody, a dale ma pravo odstoupit od
této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici je na Ghradu smluvni pokuty
opravnén pouzit rezervacni poplatek a ¢ast zaplacené zalohy na kupni cenu. Zbylou ¢ast zaplacené
kupni ceny se budouci prodavajici zavazuje vratit budoucimu kupujicimu a hypote¢ni bance do 14
dnl ode dne, kdy odstoupeni nabude ucinnosti. Cenu, kterou budouci kupujici uhradil na ptipadné
Upravy ve vybaveni bytu, nebo zmény jeho vnitinich dispozic dle piilohy €. 4 a 5 k této smlouve, se
v3ak v takovém ptipadé nevraci.



3. Pro ptipad prodleni se zaplacenim kterékoliv z ¢astek uvedenych v 8 3 odst. 5 a § 3 odst. 11 této
smlouvy se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni. Tuto smluvni pokutu se budouci kupujici zavazuje zaplatit budoucimu prodavajicimu ve
1hiit¢ 14 dnt od jejiho uplatnéni.

4. Pii prodleni se zaplacenim ¢astky uvedené v § 3 odst. 5 této smlouvy delsim jak 45 dni mé budouci
prodavajici pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K&, ¢imz neni dotéeno pravo na
néhradu Skody, a dale mé pravo odstoupit od této smlouvy.

Pii prodleni se zaplacenim kterékoliv z ¢astek uvedenych v § 3 odst. 11 této smlouvy delSim jak 45
dni méa budouci prodavajici pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi ............. K¢ (Pokuta ve vysi
prvni + druhé zdlohy na kupni cenu), ¢imz neni dotCeno pravo na nahradu skody, a dale ma pravo
odstoupit od této smlouvy.

Tyto smluvni pokuty se budouci kupujici zavazuje zaplatit budoucimu prodavajicimu ve lhité 14 dnu
od jejiho uplatnéni. Ustanoveni o smluvni pokuté uvedené v odst. 3 tohoto paragrafu se v tomto
pfipadé pouzije za prodleni nejvyse do 45. dne prodleni. Smluvni strany se dohodly, Ze na vyse
uvedené smluvni pokuty je budouci prodéavajici opravnén zapocist jiz zaplacené zalohy na kupni
cenu. Piipadnou zbylou ¢ast zaplacené kupni ceny se budouci prodavajici zavazuje vratit budoucimu
kupujicimu a hypotecni bance do 14 dnd ode dne, kdy odstoupeni nabude G¢innosti. Cenu, kterou
budouci kupujici uhradil na pfipadné Gpravy ve vybaveni bytu, nebo zmény jeho vnitinich dispozic
dle ptilohy ¢. 4 a 5 k této smlouvé, se v§ak v takovém piipadé nevraci.

5. Pii prodleni s dokonéenim plnéni oproti terminu uvedenému v § 4 odst. 4 této smlouvy s vyjimkou
dtvodi uvedenych v 8 4 odst. 4 a § 4 odst. 5 této smlouvy delSim jak 90 dni ma& budouci kupujici
pravo odstoupit od této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ realizace odstoupeni
budouciho kupujiciho od této smlouvy je budouci prodavajici povinen zaplatit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢&. Tuto smluvni pokutu se budouci prodavajici
zavazuje zaplatit budoucimu kupujicimu ve lhité 14 dnl od jejiho uplatnéni. V tomto ptipade vrati
budouci prodavajici budoucimu kupujicimu a hypote¢ni bance zaplacenou kupni cenu, a to do 10
pracovnich dni ode dne, kdy odstoupeni budouciho kupujiciho od této smlouvy nabude t¢innosti.

6. O vsech odstoupenich od této smlouvy uvédomi strana odstupujici ostatni smluvni strany dopisem
zaslanym do vlastnich rukou s dodejkou na adresy uvedené v této smlouvé. Dnem doru¢eni posledni
ze smluvnich stran nabude odstoupeni od smlouvy uc¢innosti a tato smlouva se timto od poc¢atku rusi.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim nejsou dotéena ustanoveni této smlouvy o smluvnich
pokutach. Bude-li dopis vracen jako nedorufeny, maji smluvni strany za to, Ze odstoupeni bylo
adresatovi doruceno desatym dnem ode dne uloZeni tohoto dopisu na dorucovaci posté. Pro
vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednévaji, Ze v piipadé odstoupeni budouciho prodavajiciho
od této smlouvy z divodu poruseni této smlouvy budoucim kupujici se nevraci cena, kterou budouci
kupujici uhradil na ptipadné upravy ve vybaveni bytu, nebo zmény jeho vnitinich dispozic dle
ptilohy €. 4 a 5 k této smlouve.

7. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze vysi smluvnich pokut dle tohoto ¢lanku této smlouvy
povazuji za pfiméfenou s ohledem na hodnotu a vyznam chranéného zajmu zajistovanych prav a
vzdavaji se timto prava domahat se u soudu jejiho snizeni.
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Zavéreéna ustanoveni

1. Budouci kupujici timto prohlasuje, Zze ve smyslu § 1764 obcanského zékoniku na sebe bere
nebezpeci zmény okolnosti a neni opravnén domahat se po budoucim prodavajicim a/nebo soudné
obnoveni jednani o této smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér
v pravech a povinnostech smluvnich stran.

2. Smluvni strany vyluc€uji pro tuto smlouvu pouziti ustanoveni § 1788 odst. 2 obcanského zakoniku.

3. Zapocteni na pohledavky vzniklé z této smlouvy se neptripousti v ptipadech vyslovné neuvedenych
v této smlouve. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez ptedchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany, s vyjimkou pohledavek budouciho prodavajiciho vi¢i budoucimu
kupujicimu vyplyvajicich z této smlouvy, u nichz plati, Ze budou piedmétem zastavniho prava



sjednaného budoucim prodavajicim ve prospéch Ceské spofitelny, a.s. jakozto banky financujici
vystavbu projektu, k zajisténi pohledavek Ceské spofitelny, a.s. z piislusného uvéru poskytnutého
budoucimu prodavajicimu na realizaci tohoto projektu.

4. Smluvni strany v souladu se zakonem ¢&. 110/2019 Sb., 0 zpracovani osobnich udaji, a v souladu s
nafizenim EP a Rady EU 2016/679 (GDPR), berou na védomi, Ze osobni udaje poskytnuté na zaklade
této smlouvy a v souvislosti s uzavienim této smlouvy, budou budoucim prodavajicim zpracovavany
vyhradné za ucelem dodrzeni pravnich povinnosti a za Gcelem plnéni a uplatnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Smluvni strany se zpracovanim osobnich tdaju vyslovné souhlasi a
zavazuji se ozndmit budoucimu prodavajicimu vsechny zmény pifedmétnych udaji. Smluvni strany
rovnéZz souhlasi s pfedanim svych osobnich udajii zhotoviteli smluv navazujicich na tuto smlouvu
(kupni smlouva apod.) a dale Ceské spofitelné, a.s. jakozto financujici bance developerského
projektu. Smluvni strany berou na védomi, Ze maji pfistup k osobnim tdajim, maji pravo na ochranu
osobnich udaji a maji vSechna dalsi prava stanovena v zakon¢ ¢. 110/2019 Sb. a ¢lanku 6 a 25
GDPR. Smluvni strany v souladu se zakonem ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech
a o zmeén¢ nekterych zakond, ve znéni pozde€jsich predpisii, souhlasi s vyuzitim svych rodnych ¢isel
pro uUcely této smlouvy a smluv na tuto smlouvu navazujicich a s pfedanim svého rodného Ccisla
zhotoviteli smluv navazujicich na tuto smlouvu (kupni smlouva apod.).

5. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky fadné podepsanymi v§emi smluvnimi
stranami.

6. Tato smlouva byla vyhotovena ve étytfech originalnich vyhotovenich, z nichZ budouci prodavajici
obdrzi jedno vyhotoveni, budouci kupujici také jedno vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi hypotecni
banka a jedno Zastavni vétitel.

7. Tato smlouva vstupuje Vv platnost a u¢innost dnem jejiho podpisu.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné svobodné vile a
nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Prilohy:

1) Schematické znazornéni bytu

2) Standardni provedeni a vybaveni bytu

3) Rozmisténi garazovych stani

4) Systém zadani a realizace klientskych zmén

5) Protokol — rekapitulace klientskych zmén (samostatna piiloha)
6) Zavazné znéni kupni smlouvy

Davidkova Group s.r.0.
budouci prodavajici

budouci kupujici budouci kupujici



PRILOHA C. 6 - ZAVAZNE ZNENI KUPNi SMLOUVY

Kupni smlouva o prevodu viastnictvi jednotky

Davidkova Group s.r.o.

sidlo: Kotrsalova 301/12, Treboradice, 196 00 Praha 9

IC: 28424531

zapsand do Obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 140517
ZastOUPENAl  .ovvviiie i

(déle jen ,,strana prodavajici‘)

a
manzelé (SIM):
trvaly pobyt: ...

trvaly pobyt: ...
spolecna adresa pro dorucovdni: ................cc.oveveeann.n.
(dale jen ,,strana kupujici*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, na zdkladé § 2079 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, tuto kupni smlouvu o prevodu viastnictvi jednotky:

ClL1I
Piedmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je prevod viastnického prava k jednotce ¢. .............. (byt) , typ jednotky
obé.z., ktera je vymezena v pozemku ¢. parc. .................. (zastavend plocha a nadvori), jehoz
soucasti je budova Odolena Voda, ¢.p. ........... (ceoeeeeennnnnn. ) stojici na tomto pozemku.

Jednotka je zapsina na listu viastnictvi ¢. ............ pro katastrdlni uzemi a obec Odolena Voda,
okres Praha — vychod, vedeném Katastrdalnim uradem pro Stredocesky kraj, Katastralnim
pracovistéem Praha — vychod.

VySe uvedend jednotka zahrnuje (i) byt umistény ve ..... nadzemnim podlazi predmétného domu (déle

jen ,,byt*) a (ii) spoluvlastnicky podil ve vysi .... na spolecnych Ccastech nemovité véci (ddle jen
»Predmétna jednotka'). Ucelem uzivani bytu ¢. ... .... je bydleni.

Uvedeny byt se skldada z téchto mistnosti:

mistnosti bytu vcéetné pudorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvniti bytu,
Jjako jsou steny, sloupy, pilire, kominy a obdobné svislé konstrukce) cini ... ........ m2.

Soucdsti bytu je jeho zarizeni a vybaveni s vyjimkou téch, které patii do spolecnych cdasti nemovité
veéci.

Dale jsou soucdsti bytu vnitini rozvody ..............c....ccoeeuuvaenn... 8 VYjimkou téch, které patii do
spolecnych casti nemovitych veci.

Ve vylucném uzivani viastnika predmétné jednotky C. je ....................

K vlastnictvi predmeétné jednotky dale patii:

- naslapné vrstvy podlah (podlahoveé krytiny) a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

- nenosné pricky uvnitr bytu,

- vnitini dvere nachazejici se uvnitr bytu,

- omitky a malby vSech vnitinich stén a stropii,

- vnitini elektrické rozvody a k nim pripojené instalacni predméty (svétla, zarivky, Zasuvky,
vypinace) od bytového jistice za elektromérem,



2. Spolecnymi castmi nemovitych véci jsou:
- pozemky parc. ¢. ....;

(Déle jen ,,spolecné Casti piredmétnych nemovitych véci'*.)

3. Ddle jen predmétem této smlouvy prevod spoluvlastnického podilu o velikosti ....... l.... na
pozemku cparc. ........ (e wevvennn), Ktery je zapsan na listu viastnictvi ¢. ...... pro katastralni
Uzemi a obec Odolena Voda okres Praha vychod, vedeném Katastrdlnim uradem pro Stiedocesky
kraj, Katastralnim pracovistém Praha — vychod (déle jen ,,souvisejici pozemek*).

4. Predmétna jednotka a spoluviastnicky podil .............. na souvisejicim pozemku mohou byt dale
spolecné oznaceny jako ,, predmétny majetek".

5. Predmetem této smlouvy je prevod vlastnického prava k predmetnému majetku se viemi jeho
soucastmi a vSim prislusenstvim. Touto kupni smlouvou se tedy strana prodavaJ|C| zavazu1e Ze strané
kupujici proda a odevzda predmétny majetek, ktery je predmétem koupé, a umozni ji nabyt vlastnické
pravo k nému, a strana kupujici se zavazuje, Ze predmétny majetek koupi, prevezme a zaplati strané
prodavajici kupni cenu.

CLm

Prohl&Seni smluvnich stran
1. Strana prodavajici prohlaSuje, Ze:
a) je spolecnosti 7#adné zalozenou a existujici v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky;
b) strana prodavajici i osoby jednajici za ni jsou opravnéni (i) uzavsit tuto smlouvu a veSkeré
dalsi smlouvy, jez budou uzavreny v souvislosti s touto smlouvou; (ii) plnit své povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy a veSkerych dalSich smluv, jeZ budou uzavieny v souvislosti s touto smlouvou; a (iii)
realizovat transakce p/edjimané touto smlouvou a veSkerymi dalSimi smlouvami, jeZ budou uzavieny
v souvislosti s touto smlouvou. Tato smlouva a veSkeré dal$i smlouvy, jez budou uzavieny v
souvislosti s touto smlouvou, predstavuji po jejich 7adném podepséani viemi signatdri a Fadném
overeni podpisi zavazné, zakonné a platné zavazky strany prodavajici vymahatelné proti ni v souladu
s podminkami a ustanovenimi techto smluv;
c) uzavrenim této smlouvy a pfz’padnych dalSich dokumentsz s touto smlouvou souvisejicich
strana prodavajici neporuél’ Zadny pravni ¢i interni predpis, smluvni ¢i jiny zavazek nebo rozhodnuti
prisludného statniho organu ¢i jiného spravniho w#radu, z nichz by mohla vzniknout strané kupujici
Ujma;
d) proti strane prodavajici nebylo zahjeno Zadné insolvencni, Upadkové nebo jiné podobné
Fizeni a strana prodavajici neni ucastnikem nebo stranou v Zadném soudnim sporu, soudnim,
rozhod¢im nebo spravnim 7izeni, vySet/ovani trestného ¢inu nebo jiném 7izeni vedeném statnimi nebo
jingmi sprévnimi orgény, které by mohlo cdsteché nebo plné brénit platnosti, wucinnosti,
vymahatelnosti nebo pInéni této smlouvy z jeji strany, a Ze zahajeni takového rizeni nebo vySet/ovani
budoucimu podévajicimu dle jejich informaci ani nehrozi;
e) na predmeétném majetku nevaznou zadné dluhy, vecna b/emena, s vyjimkou veécného b/emene
........................... , Zastavy s vyjimkou zastavniho prava ve prospech banky .......c.cccovviiiinns @S,
(dale jen ,,hypotecnl banka“) véetné souvzsejlczch zdpisit a omezenti, za ucelem Uhrady casti kupni
ceny stranou kupujici, najemni smlouvy nebo jiné zavazky ani jiné pravni zavady, které by branily
jejich prevodu. Strana prodavajici prohlasuje, Ze strané kupujici nezatajila ji znamé vady ¢i omezeni
na predmetném majetku, na které by byla povinna stranu kupujici upozornit;
f) nema zadné zévazky vuici spréavci dane souvisejici s predmétnym majetkem, a Ze ke dni
podpisu této smlouvy neexistuji Zadné nedoplatky souvisejici s provozem predmétného majetku, a to
ani zélohovych plateb. Strana prodavajici dale prohladuje, Ze nema Zadné nedoplatky verejnych
davek, poplatkii a sankcnich plateb souvisejicich s predmeétnym majetkem; a
)] Z&dnym pravnim Ukonem, ktery neni v katastru nemovitosti zapsan, neprevedla vlastnicke
pravo k predmétnému majetku na jinou osobu a bere na veédomi, Ze v opacném pripadé by strané
kupujici odpovidala za vzniklou Skodu.

2. Strana kupujici prohlasuje, Ze:

a) kaZzdy ucastnik strany kupujici je plne svépravny a obdrzel veSkerd potrebna opravneni a
souhlasy k tomu, aby mohl podepsat tuto smlouvu, plnit zavazky z ni vyplyvajici a realizovat
transakce ji zamysleng;



)] nenachdazi se v Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sbh., o Upadku a zpsobech jeho 7eSeni,
ve znéni platném a wcinném ke dni podpisu této smlouvy, ani v jiné obdobné situaci a takova situace
ani nehrozi;

C) neexistuje jakykoliv soudni spor, arbitraz, Set/eni nebo jiné soudni ¢i spravni sizeni pred
jakymkoliv soudem nebo w#rradem, které by mohlo castecné nebo plné branit platnosti, ucinnosti,
vymahatelnosti nebo plnéni této smlouvy z jeji strany, a Ze zahajeni takového 7izeni nebo vySetiovani
budoucimu kupujicimu dle jejich informaci ani nehrozi;

d) je ji zndm stav predmeétné jednotky vcetné vdech jejich soucasti a prisluSenstvi, ze si ji
prohlédla a Ze ji kupuje ve stavu zjisteném pri jeji prohlidce. Dale strana kupujici prohlaSuje, Ze se
seznamila s tim, Ze na predmétném majetku vdzne zastavni pravo ve prospech hypotecni banky za
ucelem Ghrady kupni ceny stranou kupujici. Strana kupujici dale potvrzuje, Ze od strany prodavajici
prevzala kopii prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité veci na vlastnické pravo k
jednotkédm podle § 1166 OZ (dale jen ,,prohl&seni vlastnika*); a

e) se pred podpisem této smlouvy dostatecné seznamila s veSkerymi relevantnimi dokumenty
souvisejicimi s vystavbou predmétné jednotky, tak jak ji byly dle miry jejiho zajmu o detailni
prostudovani poskytnuty stranou prodavajici.

CL 11
Kupni cena
Strana prodavajici prodava predmétny majetek se vSemi soucdastmi a vSim prislusenstvim strané
kupujici za celkovou kupni cenu ... ... ....... K¢ (slovy: ............... korun Ceskych) véetné DPH (z toho
cena bez DPH ¢ini .......... K¢, 15% DPH cini .......... K<) a strana kupujici predmétny majetek se
v§emi soucdstmi a vSim prisluSenstvim za tuto cenu od strany prodavajici kupuje do svého spolecného
jméni manzelii/vylucného viastnictvi/podilového spoluvlastnictvi (kazdy id. 7). .

Smluvni strany potvrzuji, Ze kupni cena za predmétny majetek byla zaplacena pred podpisem této
smlouvy na ucet strany prodavajici €. UCtU .............c..coeeen..e.

CLmv
Piedani a prevzeti piedmétného majetku, prechod prav a zdavazki

1. Smluvni strany se dohodly, Ze predani a prevzeti predmétného majetku bude provedeno
predavacim protokolem do 30 dnit od uzavreni této smlouvy na zdkladé doruceni pisemné vyzvy
prodavajiciho Kk prevzeti predmétného majetku kupujicimu zaslané elektronicky na jeho e-mailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

2. Prodavajici pri podpisu predavaciho protokolu preda kupujicimu i veskerou dokumentaci, kterou
k predmétné jednotce md ve svém drzeni. Vyhotoveni a predani dokumentace se zapracovanymi
klientskymi zménami je mozné po dohode smluvnich stran. Strany souhlasi, Ze predani muze byt i
elektronickou formou, zaslanim e-mailem, nebo linkem ke stazeni dokumentii. Prodavajici dale preda
kupujicimu prirucku k Fadnému uZivani predmétné jednotky a celého predmétného domu vcetné
reklamachiho 7adu. Kupujici se timto aktem zavazuje o predmétnou jednotku starat radné s péci
dobrého hospoddre v souladu s priruckou, kterd bude kupujicimu protokolarné predana pri predani
a prevzeti predmétného majetku.

3. Kupujici se zavazuje ve lhité uvedené v odst. 1 tohoto paragrafu predmétny majetek prevzit a
podepsat preddavaci protokol, ve kterém je opravnen uvést pripadné vady a nedodélky a po dohodé s
prodavajicim stanovit lhiitu k jejich odstranéni. Prodavajici je opravnén do predavaciho protokolu
uvést sva stanoviska k vadam a nedodélkiim, u kterych jsou s kupujicim v rozporu. Kupujici vSak neni
povinen prevzit predmétny majetek, pokud vykazuje vady a nedodélky branici jejich Fadnému uzivani.
Okamzikem predani prechdzi na kupujiciho i povinnosti hradit naklady spojené s uzivanim, spravou
a udrzbou predmétného majetku. N pripadé, kdy kupujici predmétny majetek ve lhite 10 dnii od
doruceni pisemné VYzvy K prevzeti predmétmého majetku kupujicimu neprevezme, s vyjimkou pripadii,
kdy predmétny majetek vykazuje vady a nedodélky branici jejimu radnému uzivani, maji smluvni
strany za to, Ze poslednim dnem lhiity uvedené v odst. 1 tohoto clanku doslo k predani a prevzeti
predmétného majetku, a to bez vad a nedodélk.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze nebezpeci skody na predmétném majetku prechdzi na kupujiciho
dnem predani predmetného majetku kupujicimu dle odst. 1 tohoto paragrafu, nejpozdeji vsak 30.



dnem od uzavreni této smlouvy, tyz den prechdzi na kupujictho odpovédnost za Skodu zpiisobenou v
souvislosti s predmetnym majetkem.

5. AZ do dne podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami, resp. do dne predani a
prevzeti dle posledni véty odst. 3 tohoto paragrafu neni kupujici opravnén predmétny majetek uzivat
ani zde mit uloZeny jakékoli véci, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

6. Pro pripad prodleni s piedanim ¢i prevzetim predmétnych nemovitosti se smluvni strany dohodly
na smluvni pokuté ve vysi 250,- K¢ za kazdy den prodleni. Prodleni zacina bézet prvnim dnem po
marném uplynuti lhaty pro predani a prevzeti predmétnych nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku. Tuto smluvni pokutu se povinna strana zavazuje zaplatit poSkozené smluvni strané ve lhiité 14
dnz od jejiho uplatneni.

7. Pro pfipad prodleni prodavajiciho s odstranénim vad a nedodélkii dle odst. 3 tohoto clanku se
smluvni strany dohodly na smluvni pokuté 250,- K¢ za kazdy den prodleni. Prodleni zacina bézet
prvnim dnem po marném Uplynuti lhity pro odstranéni vad a nedodélkii sjednaném smluvnimi
stranami v preddvacim protokolu, neni-li lhita v predavacim protokolu sjedndna, zacina prodleni
bézet tricatym pracovnim dnem od doruceni pisemné vyzvy kupujiciho prodavajicimu. Tuto smluvni
pokutu se prodavajici zavazuje zaplatit kupujicimu ve lhité 14 dmit od jejiho uplatnéni.

8. Ze strany prodavajici na stranu kupujici prechazi touto smlouvou prava a zavazky vyplyvajici ze
smlouvy 0 vécném biremeni ................c..........

9. Ze strany prodavajici na stranu kupujici prechdzi touto smlouvou prdva a zavazky vyplhyvajici ze
smlouvy 0 zFizeni zdastavniho prava ...........................

CLV
Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek
Strana  kupujici prohlasuje, Ze se seznamila se znénim stanov Spolecenstvi vlastnikii
......................... , (dale jen ,,stanovy SVJ“), se kterymi souhlasi, a ke kterym pristupuje bez vyhrad.

CLVI
Zaruky na kvalitu
1. Strana prodavajici poskytuje strané kupujici zaruku na kvalitu bytu na dobu 36 mésicii ode dne
jeho predani strané kupujici, tj. ode dne podpisu predavaciho protokolu. Strana prodavajici
poskytuje strané kupujici zaruku za jakost na spolecnych castech predmétnych nemovitych véci v
delce 36 mesicu, ktera zacne bezet ode dne prevzeti prvni jednotky v domé osobou, kterd je odlisna
od strany prodavajici.

2. Strana prodavajici odpovida za vady predmétného majetku, které se vyskytnou po prevzeti
predmétného majetku v zarucni dobé. Prava z odpovédnosti za vady musi byt uplatnéna u strany
prodavajici v zarucni dobé. Tyto vady je strana proddvajici povinna odstranit, a to po pisemném
vyzvani s presnou specifikact vady od strany kupujici. Pisemna vyzva strany kupujici musi obsahovat
presnou specifikaci povahy vady a dostatecnou fotodokumentaci té casti predmétného majetku, na
které se vada projevila (pokud je zachytitelnd fotografii), jinak strana prodavajici vyzve stranu
kupujici k doplneni specifikace, pricemz po dobu do doplnéni specifikace stranou kupujici nebézi
lhita pro odstranéni vady. V pripade opravnéné reklamace v zarucni dobé nese vSechny ndklady
Spojené s odstranénim vad vyhradné strana prodavajici.

3. Zarucni doba se netyka toho vybaveni predmétného majetku, které neni jeho soucasti a kde
vyrobce udava jinou délku zarucni doby z titulu vystavenych zdrucnich listii, pricemz v techto
pripadech plati zarucni doba uvedena v téchto zarucnich listech. Zarucni listy uvedeného vybaveni
predmétného majetku byly strané kupujici predany pri podpisu predavaciho protokolu, pricemz
pripadné vady tohoto vybaveni predmétného majetku strana kupujici uplatni primo u jeho vyrobcii.

4. Po celou dobu trvani zarucni doby je strana kupujici povinna provadet na své naklady béznou
udrzbu predmétného majetku a predmétny majetek uzivat obvyklym zpiisobem tak, aby nemohlo dojit
ke Skode, a s péci Fadného hospodare.



CL vl
Smluvni pokuty a sankce
Pro pripad prodleni s odstranénim zarucnich vad se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve
VySi 250,- K¢ za kazdy den prodleni. Prodleni zacind bézet prvnim dnem po marném uplynuti lhity
pro odstranéni vad a nedodélkii sjednaném smiuvnimi stranami; neni-li [hiita sjedndna, zacind
prodleni bézet tricatym pracovnim dnem od doruceni pisemné vyzvy strany kupujici k odstranénit
zarucnich vad stranée prodavajici. Tuto smluvni pokutu se strana prodavajici zavazuje zaplatit strané
kupujici ve lhité 14 dnii od jejiho uplatnéni.

CL vII
Dalsi ujednani
1. Strana prodavajici a strana kupujici se zavazuji spolecné s podpisem této smlouvy podepsat i
navrh na vklad viastnického prava ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti.

2. Strana kupujici povéruje stranu proddvajici, aby podala ndavrh na vklad viastnického prdava
prislusnému katastralnimu uradu, a to nejpozdeji do 5 dnit po podpisu této kupni smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, zZe pisemnosti dle této smlouvy se povazuji za dorucené, pokud byly
odeslany postou dopisem do vlastnich rukou s dodejkou na adresy uvedené v této smlouve nebo byly
predany osobné proti potvrzeni o prevzeti pisemnosti na jeji kopii. Bude-li dopis odeslany poStou do
vlastnich rukou s dodejkou na adresu uvedenou Vv této smlouve vrdacen jako nedoruceny, maji smluvni
strany za to, Ze pisemnost byla adresdtovi dorucena desatym dnem ode dne uloZeni tohoto dopisu na
dorucovaci poste.

4. Strana prodavajici neni v prodleni se splnénim svych zavazk: dle této smlouvy a neodpovida za
Skody zpiisobené v disledku okolnosti neleZicich na jeji strane, a to zejména v pripadech, kdy takové
prodleni ¢i Skoda:

a) byly zavinény stranou kupuijici;

b) vznikly zasahem organ statni spravy a/nebo rozhodnutim soudu a za predpokladu, Ze takovy
zasah a/nebo rozhodnuti nebylo vydano z divodu jednani nebo chyby strany prodavajici; a

c) vznikly v dasledku vysSi moci.

Vy§8i moci se pro ucely této smlouvy rozumi zejména: (i) valka, (ii) nepokoje, (iii) generalni stavka,
(iv) vyvlastneéni, (v) epidemie/pandemie (naps. v disledku vyskytu koronaviru oznacovaného jako
SARS CoV-2 na tzemi Ceské republiky a/nebo jiného statu a opatreni k zamezeni si/eni koronavirové
infekce, s dopadem, bys i nep/imym, na stranu prodavajici (naps. prost/ednictvim dodavatel:,
omezeni dostupnosti pracovni sily apod.)), (vi) pad letadla, leteckych nebo kosmickych zarizeni, (vii)
blesk, (viii) teroristické akty, (ix) povodern, (x) zemétreseni, (xi) povétrnostni podminky, které brani
vykonu praci na predmeétné jednotce (coZ pro ucely této smlouvy znamena takové extrémni nepriznivé
klimatické podminky, které brani podle CSN provadeni stavebnich praci podle casového
harmonogramu strany prodavajici, (xii) pzsobeni a/nebo necinnost prislusnych organi: v rozporu s
platnymi pravnimi predpisy a/nebo narizeny archeologicky prizkum a/nebo (xiii) veskeré okolnosti,
které jsou mimo primérenou kontrolu strany prodavajici, které brani strané prodavajici v plneni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, a za p/edpokladu, ze takové okolnosti nemiize byt zabraneno
navzdory Usili strany prodavajici a tato okolnost nemohla byt ocekavana stranou prodavajici pri
podpisu této smlouvy. Strana prodavajici vyvine veskerée Usili k odstraneni nebo alesposi zmirneni
dusledke udélosti vysSi moci.

5. Schémata v8ech podiazi urcujici polohu jednotek a spolecnych casti domu, s udaji o podlahovych
plochach jednotek, jsou prilohou ¢. 1 této smlouvy.

ClLIX
ZdvéreCnd ustanoveni
1. Tato smlouva mize byt ménena pouze pisemnymi dodatky radné podepsanymi vSemi smluvnimi
stranami.

2. Tato smlouva byla vyhotovena ve 4 originalnich vyhotovenich, z nichz strana prodavajici obdrzi
Jjedno vyhotoveni, strana kupujici také jedno vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude pouzito pro potreby
prislusného katastralniho uradu a jedno vyhotoveni obdrzi hypotecni banka.



3. Tato smlouva vstupuje v platnost a ucinnost dnem jejiho podpisu, pravni ucinky vkladu nastavaji
v§ak na zakladé rozhodnuti prislusného katastralniho uradu o povoleni vkladu viastnického prava
zpétné k okamziku doruceni navrhu na vklad viastnického prava prislusnému katastralnimu uradu.

Smluvni strany berou na védomi, zZe jsou obsahem této smlouvy vazany az do dne nabyti pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu viastnického prava ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti.

4. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si v rizeni o povoleni vkladu navzajem nezbytnou soucinnost
k tomu, aby navrh na vklad prava do katastru nemovitosti byl povolen, tj. zejména se zavazuji
predlozit katastralnimu uradu na jeho pripadnou vyzvu veskeré jim pozadované doklady a doplnéni s
tim, Ze v pripadé potreby se smluvni strany zavazuji ucinit rovnéz spolecné podani katastralnimu
uradu, spolecna doplnéni atd.

Pro pripad, kdy prislusny katastrdlni urad zamitne nebo zastavi, a to z jakéhokoliv diivodu, povoleni
vkladu vlastnického prava na stranu kupujici, zavazuji se smluvni strany K odstranéni vad, na jejichz
zaklade katastralni urad povoleni vkladu zamitl véetné pripadného uzavieni smlouvy o stejném
predmeétu a za stejnych podminek, vyhovujici formdlnim pozadavkium pro provedeni vkladu, ktera tuto
smlouvu nahradi.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skutecné svobodné viile a
nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek.



	1. Budoucí kupující tímto prohlašuje, že ve smyslu § 1764 občanského zákoníku na sebe bere nebezpečí změny okolností a není oprávněn domáhat se po budoucím prodávajícím a/nebo soudně obnovení jednání o této smlouvě z důvodu podstatné změny okolností z...
	2. Smluvní strany vylučují pro tuto smlouvu použití ustanovení § 1788 odst. 2 občanského zákoníku.

